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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Ddténst i samradsskedet som
mojligheter att lamna synpunkter finns. | gransigsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlserir planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6vesginen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras dverklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2018-10-17

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planfoérfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vrigadiamgar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Carl-Johan Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, tfR3B8L15 01
Patric Thomsson, Fastighetskontoret, tfn 031-3683.2
Hanna Jarpedal, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 34

Samradstid: 17 mars 2021 — 27 april 2021
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Planhandling
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Detaljplan for forskola och bostader vid Képenhamns gatan
inom stadsdelen Bracke i Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad med utdkat planférfaraemagt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser, illustrationsritning gndkarta

Ovriga handlingar:
 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar.

Bullerutredning 2020-02-06

Reviderad Bullerutredning 2020-05-15
Naturvardesinventering 2019-12-11

Dagvatten- och skyfallsutredning 2019-11-28
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning 2020-08-0
Geoteknisk och bergtekniskt utlatande 2020-02-19
PM Trafik- och utformningsférslag 2020-12-11
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Sammanfattning

Detaljplanen medger en forskola om 8 avdelningartmstader, framst med
inriktning pa bostader med sarskild service séek&@mSS. Vidare kommer

detaljplanen att medféra en ombyggnad av Utmarksgath en forbattring i
framkomligheten for gang- och cykeltrafik.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nybyggaaan forskola om 8 avdelningar
samt bostader, i forsta hand bostader med sarsiildce (BmSS) om 4-8 lagenheter.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen ar belagen i stadsdelen Bracke oafopt@adet ar cirka 1,5 hektar stort.
Planomradets storlek medger en forskola om 8 airsgn samtidigt som kravet pa
utemiljo pa 35 kvadratmeter per barn uppratth8ls bullerutredningar som har tagits
fram visar ett alternativ for som maojliggor byggoatav forskola och klarar det krav
om 50 dBA for utemiljon. Férskolan kommer att vanka 2000 kvadratmeter i
bruttoarea vilket regleras med en byggnadsare@wonctockhojd. Merparten av
byggnaden kommer att vara i tva vaningar likt derkiengliggande bebyggelsen.

Bostaderna kommer att vara cirka 1000 kvadratmétgggnadsarea och omfattas
aven den av en nockhojd som férhaller sig till derkringliggande bebyggelsen.
Bostaderna kommer att regleras med byggnadsarstidiy kommer att vara
bostader med sarskild service som ar en insatgtdr8iS (Lag om stéd och service
for vissa funktionshindrade) eller SoL (Socialtjimgen) Insatsen har tva
huvudsakliga former, gruppbostad respektive selnastad. De personer som
omfattas av LSS har autism, intellektuella funksieadsattningar, férvarvad
hjarnskada (stroke, olycka), neurologiska funktregsattningar eller varaktig
psykisk eller fysisk funktionsnedsattning.

En del bor i vanliga lagenheter i det ordinarietadsbestandet och har personlig
assistans eller boendestod. Andra har stoérre bahstod och omvardnad eller
gemenskap och kan da fa beslut om ratt till bostad séarskild service.
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Detaljplanens genomforande innebar att den sédgaeiiingen av Utmarksgatan
byggs om fran bilvag till gang- och cykelvag.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen medger bebyggelse om cirka 2000 — B0@Gratmeter byggnadsarea i
tva vaningar. Bebyggelsen beddms inte innebaralbatie miljopaverkan.
Byggnationen bedoms inte innebara nagon okad dgisknfinniskors liv eller séakerhet.
Paverkan pa omkringliggande bebyggelse bedomsisamdé inga sarskilda
utblickar forsamras. Trafiken kring Kopenhamnsg&ammer att 6ka under vissa av
dygnets timmar nar forskolan ar fardigbyggd. Déttéramst under dagtid, da
forskolan ar 6ppen. Den allmanna tillganglighetemhkner att 6ka med en utbyggnad
av gang- och cykelvagar.

Avvikelser fran éversiktsplanen

Delar av den foreslagna anvandningen inom detakgniastrider mot 6versiktsplanens
inriktning. Avvikelsen innebar att en forskola m@ggors inom ett omrade som i
oversiktsplanen ar utpekat som gron- och rekresyian Stadsbyggnadskontoret
bedomer att platsens varde som gron- och rekresatiorde ar ringa och att den
kommunala servicen som mojliggors ar av sa hogtait intresse att en avvikelse ar
liten och val motiverad.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nybyggaaan forskola om 8 avdelningar
samt bostéader, i forsta hand bostader med sarsiildce (BmSS) om 4-8 lagenheter.
Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i stadsdelen Bracke, cikilbmeter vast om Goteborgs
centrum.

Rambergsstaden

Kyrkbyn
Lundbyvassen
Nordstan
Lindholmen
Bracke
Inom Vallgraven
Sannegarden
et Masthugget Pustervik
Stigberget Haga
Rodjan Farjestaden
Majorna
Kommendantsangen
Landala

Figur 1 - Detaljplanens lage i staden
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Figur 2 - grundkarta 6ver omradet

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och ags aeltaigs Stad.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebgggefirdde med gron- och
rekreationsytor samt befintlig grén- och rekreasiomrade. Merparten av det
foreslagna planforslaget strider mot 6versiktsptanatentioner genom att placera
forskola pa mark som enligt 6versiktsplanen ska gmon- och rekreationsyta,
inringat med svart markering pa Figur 3 nedan.
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Figur 3- Oversiktsplanen anger tvd anvandningamn teuna ar bostader, den gula &r natur

Detaljplaner

For omradet finns tre gallande detaljplaner, dar fdesta ar 1480K-11-2662 som vann
laga kraft &r 1948. Planens genomforandetid harugdben andra detaljplanen som
berér omradet 4r 1480K-11-3051 som vann laga kiaft962. Aven den detaljplanens
genomférandetid har gatt ut. Den tredje detaljples@m berdrs ar 1480K-11-4852
som vann laga kraft 2006-10-26 och aven har hanméirandetiden gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet finns grasytor, en skogsdunge liheskog av yngre/ medelalder,
brynmiljé med blommande buskage och o¢rter, sanghigiar med buskage och orter.
En mindre del av skogen i sydvast har periodvisiukark. | tradbestandet finns
flera olika arter som ek, fagelbar, oxel, bjorks ash asp.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har utforts dar tva néiatesobjekt har identifierats. Bada
naturvardesobjekten beddéms hysa naturvarden matsdeiklass 4, visst naturvarde.
| omradet patraffades inga biotoper som omfattadedgenerella biotopskyddet.
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Teckenfoérklaring

D Aktuellt inventeringsomrade
|:| Naturvardesklass 4

lllustration 1 Karta éver inventeringsomradet och avgransadevitesobjekt samt deras naturvardesklass

Att bebygga de delar av inventeringsomradet sonklaasats som naturvardesobjekt
kommer att innebara en forlust av biologisk mardyfdken bedéms dock vara av
sadant slag att den inom rimlig tid och med ragtiéder kan erséttas.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise
Det aktuella omradet bedoms inte innehalla nagradmningar.
Sociala forutsattningar

Behovet av en utbyggnad av kapaciteten for foérskotaradet grundar sig i flera
faktorer utover generella befolkningsforandringara grundskolor, Brackeskolan
och Taubeskolan, har lange delat fastighet medrnetade forskoleavdelningar. For
bagge skolorna finns ett stort behov av att kunpaedera och den av staden valda
l6sningen ar att bygga nya forskoleplatser pa astéddie sa att grundskolan kan
expandera in i de tidigare forskolelokalerna. Dg#aererar i sig inga nya
forskoleplatser, utan innebar en omflyttning avaa@et som redan finns. Utover
detta har Goteborgs stad under 2020 behovt lardigate inhyrda forskolelokaler
vid Brécke diakoni vilket innebar ett behov aviathna ersatta platserna inom
samma omrade.

Inom Bracke, som tillhor primaromrade Kyrkbyn, ajoriteten av bebyggelsen
smahus.

Det har kannetecknar Kyrkbyn

Informationen pa detta uppslag dr det som i Lundbys lokala kunskapsbas (LKB) sticker ut fér
Kyrkbyn jJamfért med dvriga Lundby och 8vriga Goteborg, fakta om var service finns, tenden-
ser ur en trygghetsundersokning utférd 2015 samt folkhalsostatistik bl.a. fran enkaten "Halsa
pa lika villkor”, fran 2012-2015.

Bostadsbestandet

Diagrammen nedan visar bostadsstorlekar |
Kyrkbyn 2018 samt upplatelseform pd basomra-
desnivé

124%

>4Dkvm  4160kvm  61-80kvm 81100 kvm 101-120kvm  121-kvm

Majoritet smahus
B Majoritet bostadsratter
W Majoritet hyresratter
¥ Blandad upplatelseform smahus och flerbostadshus
“f Biandad upplatelseform hyresratt och bostadsratt
Majoritet inga bostader

Figur 4 - bild fran det lokala utvecklingsprogrammet

.
+ @Grundskolor

Offentlig service
Kartan nedan visar koemmunal, fristdende och
regional service i primaromradet.

©  eBibliotek "\\/
:

& Forskolor

A Gymnastiksalar
2 Oppna forskolor

& Traffpunkter
# Aldreboenden o
A
4
%
%
A2
()

Lagst andel
i Lundby

med eftergymnasial

utbildning 3+ ar

30 %

(2018)
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| det lokala utvecklingsprogrammet (LUP) beskrivdnga av de utmaningar och
forutsattningar som galler for Bracke. Det finng@ett atgardsprogram som visar
vad som behover kompletteras med pa bade kortamghdikt.

Kyrkbyn kannetecknas av stora skillnader, dar viseaaden ar mycket socialt och
ekonomiskt utsatta medan andra ar pa andra sigdanskned goda sociala och
ekonomiska forutsattningar. En forutsattning farfétbattra for de som har det sdmst
ar att vi blandar olika boendeformer och aktiviteteh att vi sprider ut den
kommunala servicen sa den nar fler och att flerh@nara till gemenskapen.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil fran Dysiksgatan och UtmarksgasC-vag finns med god
tillganglighet fran planomradet. Allméan parkeringrfs inte inom planomradet i
dagslaget. Narmaste kollektivtrafikhallplats ardgein pa Dysiksgatan, ungefar 5 m
fran planomradet. Tillgangligheten till kollektiafik bedéms mycket god med
flertalet linjer som trafikerar hallplatsen.

Inom 500 meter fran planomradet finns flertaleplakser och utflyktsmal, bade
anlagda parker som Farjenasparken och mer vildvekogsomraden.

Figur 4 redovisar den senast gjorda méatning somsgi@mradet kring
detaljplaneomradet markerat i rosa pa bilden neldié@tningen avser
arsmedelvardagsdygnstrafik (AMVD) vilket anger mieédedet av dygnstrafikflddena
i respektive gatusnitt for alla helgfria vardagadaer aret. Inom parentes anges
andelen tung trafik.

1700 f/d (12),

400 f/d (12), ar 2015

26510 f/d (9), &1 2002 _. \
ar 2019

" Kyrikelyckan

180 f/d (6), Py
Beddémd 4

1700 f/d (15),
ar 2016 \

\

Figur 5 - Trafiksiffror for omradets trafiksystem
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Trafikmangder finns inte uppmatta pa Képenhamnsgatan bedoms till 180 fordon
per dygn samt 6% tung trafik. Bedomningen ar ggftdr dialog med Rosenhills
sjomansservice som har sin verksamhet direkt vastgolanomradet. De uppger att
ungefar 100 gaster besdker anlaggningen per day vagefar halften tar sig dit med
bil. De uppger ocksa att de har ca 10 transporegt deras personalbilar samt 20
transporter med deras minibussar per dag. Verksamlhar 5 leveranser per dag
med tunga fordon. Inkluderas gors ocksa att desfitio smahus langs gatan som
beraknas ha ca 18 resor med bil samt 1 tung trangpodag.

Teknik

Anslutning av VA, el och tele beddéms kunna ansltitballmant ledningsnat. Dock
bedéms kapacitetshojande atgarder pa delar av ¥ét-héhovas, for den del som ska
forsorja forskolan. Det finns ingen fjarrvarme i @et idag. Om det ar aktuellt med
flarrvarme for den nya bebyggelsen behdver natggay ut.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 3&a8lerutredningen innehaller en
redovisning av beraknade varden for omgivningsbulliredningen sammanfattas
nedan:

Planomradet ligger i narheten av Hisingsleden oamhkbanan. Tva
kommunikationsstrak som genererar héga bullerniviet bullerutredningar har
tagits fram dar den senare utvarderade pa detetygggelseforslaget. Utifran dessa
bullerutredningar konstateras att planomradetrépligt for det foreslagna
andamalet. Bullerutredningarna visar att framfonaemiljoerna pa forskolan foljer
de bullerkrav som finns (50 dB).

Luftkvalitet

Efter samrad med miljoforvaltningen bedoms luftidedén inom planomradet vara
lampligt for andamalet och att byggnationen ej péaemiljokvalitetsnormen for
utomhusluft negativt.

Oversvamningsrisk

Ingen 6versvamningsrisk bedoms foreligga inom plardalet.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av en forskola astdaer. Forskolans tomtstorlek
ar tillrackligt stor for att tillata 35 kvadratmetiiyta per barn vid utbyggnad av 8
avdelningar forskola. Bostaderna inom planomradefdista hand tank for bostader
med sarskild service, aven kallat BmSS.

Kommunen &r huvudman for allman plats och ansyérautbyggnad och framtida
drift och underhall. Kommunen ansvarar for utbyghaa kvartersmarken avsedd for
skola samt fér BmSS.

Bebyggelse

Planen medger en exploatering om ca 3 000 kvadtetrbgggnadsarea. Dessa ar
fordelade pa en forskoletomt (ca 2 000 kvadratmetelr en tomt for bostadsandamal
(ca 1 000 kvadratmeter). Bebyggelsen kring plandetrar foretradesvis en till tva
vaningar. Planen medger en nockhojd om 12 metiegtvihotsvarar 2—3 vaningar for
forskolan och 3 vaningar for bostadsbebyggelsenfibes inget formellt
kulturhistoriskt skydd for Bracke egnahemsomraden et var en av de forsta
egnahemsbebyggelserna i Géteborg. Den foresladnyapelsen i detaljplanen
bedéms inte paverka kulturhistoriska varden i Besegnahemsomrade.

Bevarande, rivning

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
Trafik och parkering

Allmanna antagande kring trafiken

En stor del av de resor som forskolan alstrar konfrda befintliga bostaderna som

ligger i naromradet och ar saledes redan medrakingetetrafik som trafikerar gatan
idag. Har antas ca 75% av bilresorna som alstrasviautifran omradet och darmed
paverka flodet pa den aktuella gatan.

Belaggningsgraden i fordonen for hamtning och lagnill férskola &r minst 1,5 i
genomsnitt, men for att ta hansyn till att vissgtsar flera barn samtidigt och annan
samakning anvands en belaggningsgrad pa 1,75.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (28)



Alstring

Trafikalstringen har beréknats for de tillkommadavdelningarna.

Yta
Antal kvadratmeter
avdelningar BTA
| Forskola 8| ca1440

For att berékna alstring av exploateringen harikkahtorets verktyg resekalkyl

anvants.

Forskolan alstrar totalt ca 785 resor per dag fatdqe olika fardslag enligt nedan.
Nulaget avser 2018 och Strategin avser malbildéigtéFrafikstrategin ar 2035:

Dagens Fordelning
fordelning enl. Strategi
Gang | Cykel | Kollektivtrafik | Bil Gang | Cykel | Kollektivtrafik | Bil
Forskola 105 44 275|361 Forskola 207 | 126 312|140
Totalt antal delresor per dag: 790 (750-830)
500
400
(@)}
S 300
o
o
)
@ 200
o
) I i i

Gang

Cykel

2018

Kollektivtrafik

® 2035

Genererad: 2019-11-04, version: Release-20180205-1

Gator, GC-vagar

Den sddra forgreningen av Utmarksgatan som motsikBgatan byggs om till en
bredare gang- och cykelbana. Detta for att det¥ebm finns for att forsorja
omradet med biltrafik kan tas upp av den norrar&mngen och ytan kan nyttjas mer

1 http://th.tkgbg.se/sv-
se/2f%C3%B6ruts%C3%A4ttningar/2eplaneringsf%C3%B6ruts%C3%A4ttningar/2eftrafikdata/

2ef5resalstring.aspx
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effektivt till exploateringen. Utmed den norra féegingen breddas gangbanorna for
att skapa en battre tillganglighet for gaende irmommadet.

Cykelbanan som léper langs Dysiksgatan ligger kséamma strackning men foreslas
ratas ut nagot for att undvika hinder som finnpladésen idag som stolpar och staket.

Kopenhamnsgatan foreslas byggas om och kompletredsn vandyta samt
gangbana pa den sida som forskolan planeras bydgasd Kopenhamnsgatan
skapas aven langsgaende parkering som inkludeldas&on samt parkering for
hamtning och lamning for att foérsorja den nya fotak

Parkering / cykelparkering

Parkering sékerstalls pa kvartersmark for perstihdBde forskola och for bostader.
En dversiktlig parkeringsutredning har genomfoamsrisar att parkeringen for
personal och bostéader inklusive plats for rorelseéfade inryms inom kvartersmark.
For att barnens utemiljo om 35 kvadratmeter skankumallas foreslas parkeringen for
hamtning och lamning anordnas pa allméan plats. fDesslas att regleras som
korttidsparkering de timmar som férskolan ar 6ppen.

Tillgénglighet och service
Tillgangligheten med kollektivtrafik &r god for plamradet.

Tillganglighet till service 6kar genom att avstailidnarmsta forskola minskas.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom attken och entréforhallandena
utformas i enlighet med de krav pa tillganglighetnslagar och férordningar
foreskriver.

Friytor

Naturmilj6

Detaljplanens genomférande innebar att naturmalgi ansprak. Den naturmiljo som
tas i ansprak har inventerats i en naturvardesievieiy. For det omrade som blir
direkt paverkad av exploatering har inga sarskilagarvarden patraffats.
Byggnaderna foreslas placeras pa grasytor med nagmvarden och mindre
rekreationsvarden.

Sociala aspekter och atgarder

Sociala aspekter inventerades och utvarderadeasnithans med SDF Lundby och
resultatet av inventeringen visar att planomradetett ringa varde ur ett socialt- och
barnperspektiv. Se mer under avsnittet Social-b@hkonsekvensanalys.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsimirey tagits fram. Planomradet
beddms motsvara tat bostadsbebyggelse, da skattampystemen kunna avleda ett
regn med 20 ars aterkomsttid utan att markdéversirigrsker. Vidare ska ledningar
kunna avleda ett regn med 5 ars aterkomsttid utdmpaciteten i ledningen
overskrids. Goteborgs stad stéller krav pa att dagm fran hardgjorda ytor inom
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kvartersmark ska fordrdjas motsvarande 10 mm degvaer kvadratmeter reducerad
yta.

Miljoférvaltningens riktlinjer och riktvarden fortslapp av fororenat vatten till
recipient och dagvatten ska foljas.

Dimensionerande flode for utredningsomradet okiar &fxploatering med cirka 105
I/s. Okningen beror till storst del pa den okadesgérningsgraden men paverkas
ocksa av klimatfaktorn. Erforderligt behov av datgafordrojning inom fastigheten
berdknas till ca 50 fnMed fordrojning kan det dimensionerande flodevitas
minska. For att uppna stadens krav foreslas edadomm sammankopplat med ett
ytligt Iagstrak att anlaggas inom utredningsomrahfietd ett antaget djup pa 0,3 och
en slantlutning pa 1:3 behdéver dammen ta cirkaki@@ratmeter markyta i ansprak
och foreslas placeras i omradets sydvastra ddibieslagen placering av lagstraket
utvarderats genom att studera befintlig hojdsagtni@calgo Live. | figur 1
presenteras principforslag for dagvattenhantering.

Fiehs
3

:l Plenoméardesgrans
y Yilig avrinning

- Férdréjningsyta

Lo ppsledning
— | Agsirak
I:| Paikesing
- Bypgnader

Figur 6 - mdjlig hantering av dagvatten och skyfédirskolans omfattning hade da inte studerat futll
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Fororeningsberéakningar med Stormtac visar att hattk mangder 6kar efter
exploatering. Med foreslagen rening i en torrdanppnas Goteborg Stads malvarden
for dagvattenutslapp. Detta innebar att planomradetforsamrar majligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Med foreslagen exploatering tkar det dimensionerdiddiet fran utredningsomradet.
Med fordrojning forvantas flodet reduceras menihte berdknats i foreliggande
utredning. Dagvattnet fran planomradet avledstithbinerat ledningssystem och
vidare till Ryaverket. Darfor paverkas inte nagarkavvattningsforetag av planerad
exploatering. Foreslagen torrdamm och lagstraksamgora en tillracklig atgard for
omhéandertagande av det dagvatten som omradet koattrgEmerera.

Efter framtagandet av dagvatten- och skyfallsutiregn har andringar gjorts i
bebyggelsens omfattning och placering. En kompkatide utredning som
sakerstaller att de nya byggnaderna klarar krageidnirojning och rening kommer
att genomforas infor granskningsskedet av detalgia

Vatten och aviopp

VA-anslutningar kan ske till allmant ledningsndbodk bedéms kapacitetshdjande
atgarder behovas till forman for tankt skola. Fiagisa atgarder ar bland annat att
nya dagvattenledningar anlaggs. Detta for att fedé@pacitet pa spillvattennatet, da
befintliga ledningar hanterar dag- och spillvattembinerat.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploabntakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska férutsattningarnaesnde VA-anslutningen.

Det finns en vattenledning belagen i norra deleplaomradet, vilken I6per genom
kvartersmarken for bade bostader och skola. Omaasigtts i detaljplanen for denna
ledning som "u-omrade”, d.v.s. markreservat fomdlhnyttiga underjordiska
ledningar. Vid arbeten i anslutning till ledningska forsiktighetsatgarder vidtas for
vibrationsalstrande arbeten, till exempel sprangmich palning. Om markarbeten
planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning skasknep och vatten fa majlighet
att granska arbetet enligt rutin "Kretslopp ochteas anvisningar for markarbeten”
pa Goteborg stads hemsida.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggringeten som riskerar att paverka
berganlaggningen, till exempel sprangning, spogtdlning och borrning, ska
utforas s att skador ej uppkommer pa berganlaggiier i dess installationer.

Forbesiktning av berganlaggning och installaticstex utféras och Goteborgs stads
"Anvisningar for markarbeten” ska foljas.

Varme

Det finns ingen fjarrvarme i omradet idag. Om deaktuellt med fjarrvarme for den
nya bebyggelsen behéver natet byggas ut. Varmepumife kunna vara ett tdnkbart
uppvarmningsalternativ.

El och tele

Det finns befintliga elledningar som kan kommaligtia i konflikt med planerad
bebyggelse. Dessa kommer i sa fall att laggas om.

El och tele beddms kunna anslutas till befintligt.n
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Bestallning av utsattning respektive undanflyttnévgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabois utférande av arbeten i
narheten av Goteborg Energi Nat ABrdaggningar ska bestammelser for
markarbeten vid elkablar féljas.

Ovriga ledningar

Det finns befintliga gasledningar inom planomradessa ar belagna i
Kdpenhamnsgatan, Dysiksgatan och i sddra benetraardsgatan mellan tankta
byggratterna. Tanken &r att dessa ledningar fodkatligga inom allman plats i sitt
befintliga lage.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttnavgiedningar ska ske till Goteborg
Energi Gas AB i god tid innan arbetena ska pabgoyakutférande av arbeten i
narheten av Goteborg Energi Gas ABmdaggningar ska senaste utgavan av
Energigasnormer (EGN) och Goéteborg Energis "Bestélsen vid markarbeten”
foljas.

Avfall

For forskolan kan avfall hamtas vid lastkaj/avfaligmme, dar angoringsmojlighet
for sopbil finns. Sopbilen kan vanda vid Rosenfoitbollsplan, dar det ar tankt att
vandplats ska anlaggas med utrymme for rundkordintastbil, i storleksklassen
LBN.

FoOr bostader anvands fastighetsnara insamling.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade beddms ur geistelaynpunkt som lamplig for
planerad exploatering. Byggnadernas placering ogtishittningen av blivande fardig
golvniva och markniva inom omradena ar avgorandeifien typ av grundlaggning
som blir lamplig eller om det kommer att kravasdsygningsarbeten. Det foreligger
inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/tdotfall inom omradena eller narmast
utanfor planomradet idag eller efter en exploatgrin

| samband med exploateringen och forandringar akgeametrin kan nya
bedémningar av stabilitetsforhallandena for badg beh jord behova utforas.
For bygglov/startbesked kan det komma att kravgdasspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststalla lampligagrundlaggning av planerad
byggnation.

Markmiljo

DeKa Enviro AB (DeKa) har pa uppdrag av Fastighatséret, Goteborgs stad
genom Systra AB, utfort en dversiktlig miljoteknisiarkundersokning i omradet.

Arbetet har utforts stegvis med en inledande hitanventering vilken utgjort
underlag for det fortsatta arbetet med provtagoicig analys av mark och
grundvatten. Inga miljostorande verksamheter t €éinhs inom eller i anslutning till
omradet i dagslaget. Inga historiska eller nuvaeamésstankt fororenande
verksamheter har konstaterats i eller i ansluttilhgmradet.
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| tre samlingsprover pavisas halter éver riktvartterkanslig markanvandning (KM).
Punkterna &r belagna i den norra och nordvastemaat undersokningsomradet. | ett
samlingsprov 6verskreds riktvardet for kobolt (fgeh endast lokal férekomst), i ett
annat samlingsprov 6verskreds riktvardet for PAladH i ett ytterligare
samlingsprov 6verskreds riktvarden for bly och PAHF6vrigt har halter dver
riktvarden for "mindre &n ringa risk” gallande bkadmium, kvicksilver, zink
och/eller PAH-H uppmatts i 4 av 6 punkter. Férhdpddter av fororening (6ver MRR
och KM) patraffas i ytlig mulljord inom omradet. Agende grundvatten overskrider
inga analyserade amnen riktvarden for dricksvattaiten summa PAH16 i
analyserat asfaltsprov underskrider gransen f@mviandning vilket innebar att
uppbruten asfalt kan atervinnas vid asfaltverkrellevandas som utfylinad.

Det kommer kravas efterbehandling av ytorna foklatta kraven for forskola.

Arkeologi

Inga atgarder bedoms nodvandiga med avseende @al@gk Fastighetskontoret
erholl besked i arendet, ur fornamningssynpunkténsstyrelsen 2020-01-23, dar de
godkande att detaljplanen kan ga vidare utan ngadokiisk undersokning.

Buller

En bullerutredning har tagits fram, den visar pgahbullervarden fran narliggande
trafikapparater som Norrleden/Hisingsleden, Hamabaamt fran Dysiksgatan.

I bullerutredningen redovisades ett alternativetirmojliggéra byggnation av
forskola for att klara det krav om 50 dBA for utdjim. Det innefattade ett
bullerplank och en utbredd byggnad. Byggherretalditam en ny skiss pa forskolan
anpassad till den radande bullersituationen oayesullerutredning for just den
byggnaden.

Den reviderade bullerutredningen visar att byggfiadiget klarar det krav pa buller
som stélls pa utemiljon. Marken bedoms darfor lagnfalr byggnation av forskola.

Luft

Inga atgarder bedéms nodvandiga med avseendetkéalitbten.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullngikarbeta med
kompensationsatgarder for att sékerstalla gotelmagaillgang till vardefulla natur-
och rekreationsomraden. Kompensationsatgarder émrabnatur- och rekreations-
varden som gar forlorade genom exploatering ergétiem atgarder i naromradet i
forsta hand. Dessa ataganden &r frivilliga atgasdar kommunen eller exploatoren
atar sig utéver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgérategenomforts infor samrad
med berérda kommunala forvaltningar. Resultatettivissa naturvarden behdver
kompenseras, framforallt spridningskorridorer odhdre buskar och trad som faglar
anvander.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsaniidgar, u-omraden, med mera
framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudn@araflmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och forvalgnav kvartersmark avsedd for
kommunal service i form av forskola och bostaded isérskild service (BmSS).

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for eventuella ombyggnationeraogassningar av
Kdpenhamnsgatan, Utmarksgatan samt Dysiksgatanrderimryms i detaljplanen.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for drifh d@rvaltning av omrade utlagt
i plankartan som "GATA” och "GANG” och "CYKEL".

Kommunen genom Lokalférvaltningen ansvarar fortdrith forvaltning av omrade
utlagt i plankartan som "S” (skola) och "B” (BmSS).

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en héttigen aven skyldighet
att 16sa in allman plats som ligger inom privatagisigheter. Kommunalt
huvudmannaskap innebar aven att kommunen innamgférandetidens utgang ska
ha upplatit de allmanna platserna for allméant aptiie.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detai)pn. Genomférandet av planen
kommer att innebara att lantmateriatgarder utféispm avstyckningar samt bildande
av ledningsratter.

De delar av befintlig allmanplatsfastighet somh oted planen blir kvartersmark,
ska avstyckas till lampliga fastigheter. Avstyckonikan aven ske inom kvartersmark
for bostadsandamal, for att bilda struktur for Gatsknvandning. Fore beviljande av
bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, sasawstyckningar, i enlighet med
detaljplan vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

D& det ar kommunalt huvudmannaskap i detaljplaneietiendast aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark om saseho
Gemensamhetsanlaggning bor inrattas for anlaggnsara ska skdtas och nyttjas
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gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytodfigvattenhantering, gardar.
parkeringsplatser, garage med mera.

Servitut

| samradsskedet har inget behov av servitut uppsaanknats.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden bamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas lmdwingsratt, till forman for
respektive ledningsagare.

Inom blivande fastigheten for bostadsandamal sastigheten avsedd for
skolandamal, i norra delen av planomradet, skagaknaservat for allmanna
underjordiska ledningar (u-omrade), dar ledningsréavses bildas.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatdren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommianbolag och privata
ledningséagare. Ledningsagare ar dock skyldigaeathka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkantggde ledningsinnehavet.
Respektive ledningsagare ansdker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade m@a plankartan, kan sakerstallas
med ledningsrétt.
Markavvattningsforetag

Inga kanda markavvattningsforetag finns inom plarémtet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar fér ansokan wiméderiforrattning avseende
bildade av ny ledningsratt. Kommunen ansvarar tiba@soka om och bekosta
lantmateriforrattning for 6vriga atgarder.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Bracke 729:179 0 kvadratmeter 9026 Mark avstas for ny
kvadratmeter forskola samt
bostader (BmSS)

Ny skolfastighet 7194 0 kvadratmeter Mark erhalls for ny
kvadratmeter forskola

Ny bostadsfastighe 1832 0 kvadratmeter Mark erhalls fér nya
kvadratmeter bostader (BmSS)
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Avtal

Befintliga avtal som berdérs

Arrendeavtal for kultur- och idrottsandamal (AL-200189) till forman for
Sjofartsverket kan komma att behdva éndras, i favratt arrendeomradets
omfattning korrigeras, da marken i detaljplanen kahtvas for utbyggnad av gata
och angoring till skolan.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetségare / ny ttjanderattshavare

Inga avtal ar dagslaget aktuella.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och GiteBoergi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusiveetior i Géteborgs Stad.

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina rattegtmth samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkaetipegna ledningsinnehavet.
Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mrel&dningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sakerstalla ataganddrgaller kostnader, utforande
samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Inget behov av att ansoka om dispenser ellerdiiisthedoms foreligga.

Tidplan

Samrad: mars 2021

Granskning: september 2021

Antagande: februari 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga krakiaciem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: andra kvartalet 2023

Fardigstallande: fjarde kvartalet 2024

Genomférandetid

Under genomforandetiden har fastighetsagaren etaldgad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndtan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens slut fortggplanen att gélla tills

kommunen tar fram ny plan eller andrar gallande prastighetsdgaren ager efter
genomférandetidens slut ingen ratt till ersattribrgforlorade réattigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar fem (5) ar fran det datumladem vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Behovet av skolplatser inom primaromradet ar siden foreslagna atgarden innebar
att skolplatser kan skapas for att ta hand omkeit lzehov. Skulle detaljplanen inte
genomforas kan barn behova ta sig langre for ath&wa i skolan, vilket kan
innebara mer trafik pa en redan tungt belastatkapparat. Att inte genomfora
detaljplanen kan fa konsekvenser inte bara férpdatder men aven for nybyggnation
av bostader. Finns det inte skolplatser ar detlémpligt att bygga nya bostader.
Detta kan hamma hela stadens utveckling pa lang sik

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Stadsbyggnadskontoret tillsammans med SDF LundbyFastighetskontoret har
genomfort en rad inventeringar tillsammans medggahde verksamheter och
boende. Resultatet av inventeringen visar att gaitsom planomradet har ett ringa
varde ur ett socialt- och barnperspektiv.

Platsen anvands idag framst som promenadstrakioctitfrasta hundar, men inte i
nagon storre utstrackning. Manga barn korsar Dysiten pa formiddag och
eftermiddag for att ta sig till Brackeskolan, odatpen anvands som genvéag for
gangtrafikanter.

Vaster om planomradet ligger Rosenhill Sjomanscedte finns det I6parspar,
idrottshall och fotbollsplaner som framférallt @ktsig till sjoman som har
permission.

Det tata tradbevuxna gronomrade som finns inomaplaAdet upplevs som
otillgangligt och oanvandbart och omradet i sirhkeeluppfattas som outnyttjad.

En forskola skulle kunna bidra med en knutpunkt eclsocial samlingspunkt som
saknas inom stadsdelen. Det saknas bland anndatekylket skulle kunna komma
till vid tillskapande av forskola.

Sammanhallen stad

| den lokala utvecklingsplanen (LUP) fran 2019 andet som viktigt att gora plats
for service for alla aldrar sa som forskolor, skplddreboenden, familjecentraler,
bibliotek, bostader med sarskild service, daglicksemhet fér personer med
funktionsnedsattningar med mera. Detaljplanen meoddge ger forutsattningar for att
uppfylla 6nskemalet om kommunal service.

Vidare star det i LUP att det ska finnas platsefidivariation av verksamheter och
arbetsplatser samt att det ska vara latt att tllsigbb och skola med gang, cykel
och kollektivtrafik. Omradet kring detaljplanen dtg till storsta del av
smahusbebyggelse och har litet inslag av kommueraice. Detaljplanens
genomforande kan mojliggora for att fler far narenatt lamna barn pa forskola,
vilket i sin tur minskar bilberoendet. Detaljplangtapar &ven en ny motesplats dar
vardagen hander. En forskola och ett BmSS bidrksétill en variation inom ett
forhallandevis homogent omrade.
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Samspel

Ett tydligt inspel frAn inventeringen ar att dekisas offentliga ytor foér lek. En
forskola skulle kunna bidra till att skapa en tpafikt for foraldrar nér forskolan ar
stangd dar barnen kan leka och foraldrar kan umgas.

Vardagsliv

Bracke ar ett omrade med foretradesvis enbostadBletigir aven ett omrade med
aldrande invanare som kan komma att sta inforeateationsskifte. Finns en
forskola pa plats kan det hjalpa till vid kommamgaerationsskifte och fler kan ha
barnen nara hemmet i férskola.

Identitet

Bracke ar ett relativt nytt bebyggelseomrade sorsthtnmar fran 1900-talets borjan.
Bracke egnahemsbebyggelse kom till i bérjan av 884 och var Goteborgs forsta
egnahemsomrade med sm4, enhetliga tvavaningshiasomeadet praglades
ursprungligen starkt av funktionalismens idéer. Bgelsen har dock under aren
foérandrats och i stort sett samtliga egnahemshubyggts om.

Héalsa och sakerhet

| projektet har buller varit en av knackfragornaverkan pa framforallt férskolan

fran omkringliggande bullerkallor har utretts irfleomgangar for att forsakra om att
vi kan bygga en forskola dar barn har méjlighevatas utomhus utan att det medfor
okade halsorisker. Trafikséakerheten inom planontradses som god efter
genomford byggnation, med tydliga omraden for hamgtoch lamning samt tilltagna
avstand mot tunga transporter

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyigiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden med mera

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandnamgases vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets formédgar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnomagiverskrids.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedommimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetta uppfylida.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komepieg i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte aduéng av planomradet for de
andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor ketad i MKB-forordningen bilaga 2
inte behover sarskilt beaktas.
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Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-foérordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etcetera.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksisgen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att plsigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémnind tiibérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen fredag den 25 septerB6r Edljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PB&dan foljer darfér en kort
sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Naturmilj6

| Naturvardesinventeringen har tva naturvardsonmadentifierats, dessa innehaller
vissa naturvarden och anses kunna aterskapas imoimley framtid.
Naturvardesklass 4 betyder att omradet har viseaviaden, och det ar av betydelse
att den totala arealen av dessa omraden bibeliéibbr storre samt att deras
ekologiska kvalité uppratthall eller blir storre.

Vid gestaltning av forskolans gard finns det pedpsja och miljomassiga skal att
behalla mycket av den befintliga naturen. Darfané majlighet att vissa av de
naturvarden som riskerar att forloras anda kanlleeh@m man avverkar trad kan de
med fordel placeras i anslutande skogsmiljoer fobiaehalla och forstarka vissa
naturvarden.

Kulturmiljo

Brécke egnahemsbebyggelse finns omnamnt i Gotedutdingy historiska
bevarandeprogram "Kulturhistoriskt vardefull bebgtgg”. Efter 1950 har i stort sett
alla egnahemsvillor i det dldre omradet byggts a@maet finns inget formellt skydd
som paverkas av den foreslagna bebyggelsen.
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Paverkan pa luft

Detaljplanens genomférande innebar att luftkvaditgda sikt blir battre pa grund av
forbattrad tillganglighet till offentlig service bdilberoendet sjunker. | nartid
paverkas inte luftkvaliteten pa ett negativt satt.

Paverkan pa vatten

Recipient for dagvatten ar Géta alv, rening av ddgw ska goras sa att recipient inte
paverkas negativt efter genomférande av detaljplahge undersdkningar som
genomforts har ingen negativ paverkan kunnat pavisa

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskaster, flytt av eventuella ledningar,
deponikostnader for férorenade massor samt erflaydeér och ombyggnad av allmén
plats.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaaslutnings- och
anlaggningsavgifter samt utgifter for utbyggnacdedwerderliga anlaggningar och
eventuella ledningsratter.

Lokalnamnden far utgifter for planavgift, anslutgé och anlaggningsavgifter samt
byggnation av forskola och BmSS.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran kommun intepatelser fér skolan samt
BmSS och 6kade driftskostnader i form av rantaaakrivning pa gjorda
investeringar pa kvartersmark.

Trafiknamnden far 6kade kostnader for driften akaggningar i form av ranta och
avskrivningar samt till viss del for skotsel ochderhall av allméan plats gata samt
gang- och cykelvagar.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran biugstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av de nyaggiéngarna.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markagetse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for slealmt BmSS. Lokalnamnden far
intakter fran uthyrning av anlaggningarna.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Delar av den féreslagna anvandningen inom detakgpiastrider mot 6versiktsplanens
inriktning. Avvikelsen innebar att en forskola m@gors inom ett omrade som i
oversiktsplanen ar utpekat som gron- och rekresyian Stadsbyggnadskontoret
beddmer att platsens varde som grén- och rekresatiorade ar ringa och att den
kommunala servicen som mojliggors ar av sa hogtalt intresse att en avvikelse ar
liten och val motiverad.
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For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Carl-Johan Karlsson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Patric Thomsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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